MUNICIPIO DE CEU AZUL

Estado do Parana
Av. Nilo Umb. Deitos, 1426—Centro— CEP 85840-000 — Fone/Fax: (45) 3121-1000
CNPJ 76.206.473/0001-01 — e-mail: licitacao@ceuazul.pr.gov.br

TERMO DE DISPENSA DE LICITACAO POR JUSTIFICATIVA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 255/2.021 - M.C.A

O Municipio de Céu Azul, Dispensa a Licitagéo por Justificativa, com fundamento no Inciso X do Artigo
24 da Lei n°® 8.666/93 e suas alteragdes, objetivando:

1- Do Objeto: Locacdo de imével, para instalacdo do Conselho Tutelar, localizada na Rua Santos
Dumont, 205, Bairro Centro, Municipio de Céu Azul/PR, CEP 85840-000, im6vel este com
Matricula n° 993, do Registro de Iméveis da Comarca de Matelandia, por um periodo de 12 meses

2 - Da Ocorréncia da Situa¢io de Emergéncia (Justificativa da Necessidade da Contratagio):

Locagdo de imovel para instalagdo do Conselho Tutelar, com localizagdo proximo a Delegacia e
Policia Militar, Pago Municipal, estrutura e acessibilidade que atende os padrdes para as atividades do
Conselho Tutelar. Assim a localizagdo condiciona a escolha do imével e o preco do aluguel foi avaliado
pela comissdo de avaliagdo e entendido como compativel, estando fundamentado a Dispensa de
Licitagdo para a locagdo do Imovel com fundamento no Inciso X Art. 24 da Lei 8666/93..

3 - Da Fundamentacio Legal para Dispensa:
Art. 24, Incisos x da Lei Federal n° 8.666/1993 e suas alteragdes.

4 - Do Fornecedor:
Fornecedor CNPJ

ANTONIO RODRIGUES JUNIOR 005.883.609-88

S - Dos Produtos/Servigos:

Item | Qtde | Unid. |Produto/Servigo R$ Unit |R$ Total
Item

A

1 12 | MES |Locagdo de Imdvel para instalagdo do Conselho Tutelar, 1.000,00 | 12.000,00
localizada na Rua Santos Dumont, 205, Bairro Centro,
Municipio de Céu Azul/PR, CEP 85840-000, imovel este
com Matricula n® 993, do Registro de Iméveis da Comarca
de Matelandia, por um periodo de 12 meses

Valor total| 12.000,00

6 - Da forma de pagamento:

O pagamento serd formalizado mensalmente, mediante apresentagdo de recibo, mediante
deposito em conta bancaria do contratado.

7 - Do prazo de execugiio: ;

A locagdo terd a vigéncia de 12 (doze) meses, com previsdo de prorrogagdo, por iguais e
sucessivos periodos em havendo necessidade da continuidade da locagdo. Havendo a prorrogacédo do
contrato os valores poderdo ser reajustados tomando por base o indice do INPC.

8 - Da Dota¢do Orcamentaria:

Y /A
17/ Vil
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As despesas com a aquisigdo corre¢do na seguinte dotagdo orgamentéria:

Fonte |Cod. Cat. Econ. |Cod. Desp Nome da Categoria Econdmica Nome da Unidade

2 4754 LOCAGAO DE IMOVEIS Departamento de Planejamento

9 - Da Fiscalizacao:
A fiscalizacdo e gestdo dos servigos sera realizada pela Sra. Fabiana Verdeira Fachin.

10 - Dos Anexos:

S&o anexos deste termo de dispensa: solicitagdo Oficio n° 052/SMAS, contendo os respectivos

despachos, termo de referéncia, ata de avaliagdo do valor do aluguel, matricula do imével, documentos
do locatario e demais documentos.

Céu Azul, 13 de setembro de 2021.
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Anexo - Termo de Referéncia
TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACAO DE IMOVEL

1. DO OBJETO:

Locagio de imovel para instalagdo do Conselho Tutelar, localizada na Rua Santos Dumont, 205, Bairro
Centro, Municipio de Céu Azul/PR, CEP 85840-000, imo6vel este com Matricula n® 993, do Registro de
Imoveis da Comarca de Matelandia, por um periodo de 12 meses.

2. DA JUSTIFICATIVA:

A presente justificativa a locagdo do imovel que se destina a atender as necessidades do Conselho Tutelar
que vinha ocupando um prédio publico da Secretaria de Satide temporariamente, o qual era o local de um
Posto de Satde (PSF) e sera destinado para a Vigilancia em Satide conforme definido em reuniéo com a
10° regional de satde, necessario se faz neste momento que o mesmo venha a mudar sua sede
administrativa e, como o Municipio nfo possui atualmente local disponivel para a sua acomodag@o, que
atenda adequadamente este 6rgdo de grande importancia de ordem municipal e social conforme prevé o
art. 131, 134 e 135 da Lei Federal 8.069/90, ¢ imprescindivel a locagdo do imoével objeto deste Termo,
mediante dispensa de licitag@o, nos termos do art. 24, inciso X da Lei 8.666/93.

3. DO CONTRATANTE ,
MUNICIPIO DE CEU AZUL — PARANA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ
n° 76.206.473/0001-01, com sede na Av. Nilo Umberto Deitos, 1426, Bairro Centro.

4. DO CONTRATADO

ANTONIO RODRIGUES JUNIOR, brasileiro, casado, empresario, portador do RG sob n° 7894682-2
SESP/PR, devidamente inscrita no CPF sob n° 005.883.609-88, casada com, ADRIANE PAULO DE
MIRANDA, brasileira, casada, empresaria, portadora do RG sob n°® 8463288-0 SESP/PR, devidamente
inscrita no CPF sob n° 031.374.489-05, ambos com residentes e domiciliados na Rua Professor Daniel
Muraro, n° 522, Bairro Sdo Lucas, em Céu Azul/PR.

5. DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

Item |Qtde | Unid. |Produto/Servigo R$ Unit |RS$ Total
[tem

1 12 | MES |Locagdo de Imovel para instalagéo do Conselho Tutelar, 1.000,00 | 12.000,00
localizada na Rua Santos Dumont, 205, Bairro Centro,
Municipio de Céu Azul/PR, CEP 85840-000, imovel este
com Matricula n® 993, do Registro de Imdveis da Comarca
de Matelandia, por um periodo de 12 meses

Valor total| 12.000,00

TOTAL ESTIMADO R$ 12.000,00

O contrato a ser celebrado sera no valor global estimado para esta aquisi¢@o ¢ de R$ 12.00000 (doze mil
reais), com base no valor mensal do aluguel (R$1.000,00), conforme Laudo de Avaliagdo emitida pela
Comissdo de Avaliagdo de Bens Moveis e Imoveis, com anuéncia dos locadores (documento em anexo).

/////,
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No tocante ao prazo de vigéncia, este vigorara por 12 meses, com inicio em 20 de setembro de 2021 com
término em 19 de janeiro de 2022.

6. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO E DA ESCOLHA DO IMOVEL

A necessidade de locag@o do imével em questdo fundamenta-se no Oficio n° PR20210105 remetido pelo
Conselho Tutelar e Oficio n® 187/2021 da Secretaria de Saude, sendo que o primeiro apesentou
informagdes importantes de como a localizagdo do imdvel escolhido € estratégico, uma vez que se
encontra a 210m do Posto de Satde Central do Municipio, a 220m do Destacamento da Policia Militar, a
menos de 100m da Policia Civil e 300m da Prefeitura Municipal, além do fato de que o imével j& possui
alguns moveis planejados no local, ar condicionado, bom acesso para cadeirantes, mées com bebés no
carrinho, bem como portéo eletronico e grade por todo o imével, fornecendo seguranga e economicidade
ao Municipio, uma vez que o local ja dispde de diversos recursos dos quais o Municipio néo necessitara
adaptar e nem adquirir para a implanta¢do do Conselho Tutelar.

Além disso o segundo oficio, justificou a necessidade de ser alocado em novo imovel devido ao fato de
que o seu imovel anterior pertencia a Secretaria de Saude, mais especificamente ao Posto de Satde do
Bairro Iguagu — PSF -, e agora serd utilizado para a Vigilancia em Saude apds definido em reunifio com a
10? regional de saude.

Logo, conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por este ser o Unico que
atende os interesses da Administracdo Publica Municipal, vez que os outros imoveis pesquisados ndo
estdo adaptados as necessidades especificas do 6rgéo, ou nfo atendiam plenamente todos as necessidades
como o imdvel objeto do contrato. Para tanto encaminhamos em anexo fotos do local para comprovagéo
dos fatos trazidos.

Assim, se verifica que o ambiente fisico do imoével estd em consondncia com as diretrizes do
ESTATUTO DA CRIANCA E DO ADOLESCENTE, ao oferecer espago fisico que comporte a atuagéo
do colegiado do CONSELHO TUTELAR e a privacidade dos atendimentos, de forma a evitar prejuizos
a intimidade das criangas e dos adolescentes.

Acrescente-se que o imovel esta situado em local de facil acesso, ja constituido como referéncia de
atendimento a populagdo (centro da cidade), com sala individualizada para as seguintes atividades:
suporte e recepgdo ao publico; atendimento dos casos e oitiva; servigos administrativos; e exercicio das
demais atividades dos/das Conselheiros (as) Tutelares. Além de ja possuir alguns moveis, ar
condicionado, mesa, portdo eletrdnico (gerando maior seguranga), nivelado com o nivel da rua
permitindo acessibilidade para cadeirantes e mées com carrinhos de crianga, entrou outras caracteristicas
que € possivel verificar pelas fotos em anexo.

Conforme as evidéncias no caso em analise, a escolha do imo6vel baseia-se por este ser o unico imoével da
regido que atende os interesses da Administragdo Publica Municipal, vez que os outros imoveis
pesquisados s@o incompativeis com a necessidade do CONSELHO TUTELAR, ou nfo atendiam
plenamente todas as necessidades do 6rgdo. Ademais, o imdvel escolhido € localizado na area central de
desenvolvimento do servigo acima referido, com fécil acessibilidade e uma ampla rede de servigos nos
seus arredores.

Desta feita, resta justificada a escolha do imovel, nos termos do pardgrafo unico, inciso II do art. 24 da
Lei 8666/93.

b

7. DA CARACTERIZACAO DA DISPENSA DE LICITACAO

No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por dispensa de
licitagdo, nos termos do art. 38, inciso VI da Lei 86966/93 e art. 24, inciso X do mesmo cddigo, haja
vista que o imovel atende as necessidades e estrutura e localizagdo, bem como seu prego resta
compativel com o valor de mercado, conforme os documentos em anexo.

/4
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8. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

O art.. 26, § unico, inciso I1I da Lei 8666/93 estatui que o processo de dispensa de licitago seja instruido,
entre outros elementos, com a justificativa de pre¢o. No que concerne ao presente processo, registra-se a
constancia de Laudos de Avaliagdo emitido pela Comissdo de Avaliacio de Bens Méveis e Imoveis,
demonstrando a harmonia do valor exigido em face daqueles habitualmente praticados no mercado
imobilidrio.

Logo, o prego auferido buscou precipuamente o equilibrio econémico financeiro entre os locatérios e
administragdo publica municipal, para que aplicacdo demasiada de um ou de outro nfo venha a
prejudicar os interesses dos contratantes. Ou seja, o valor do aluguel néo poderd ser discrepante maior a
avaliag@o apresentada pela Comissdo, nem téo pouco, poderd haver enriquecimento ilicito por parte do
poder publico pagando aluguéis muito baixo dos valores apontados pela mesma.

Vale mencionar que o valor do aluguel além de ter se baseado no laudo de avaliagfo expedido pela
Comissdo de Avaliagdo de Bens Moveis e Imoveis, também levou em conta consultas de imdveis
realizadas via whatsapp com imobilidrias e corretores de imdveis, conforme copia de conversas em
anexo.

Além de que, 0 imo6vel esta adaptado para as necessidade especificas do programa desenvolvido em suas
instalag3es, 0 que, pelo interesse publico, faz essa administragiio publica municipal unir com o valor
proposto pelo locador, em que pese néo ter nas mediagdes do imodvel em comento, outro de mesma
qualidade.

Explica-se que esta administragdo publica municipal estima pela celeridade dos seus procedimentos,
porém a formalizag@o dos contratos esta vinculada a atoa administrativos que norteiam o processo num
todo (emissdo de laudo de vistoria pela comisséo e demais trimites), ou seja, documentos que motivam,
neste caso, os processos de dispensa de licitagdo permitindo que se verifique em todo tempo a legalidade
dos atos que o envolvem.

Face o exposto, considerando, a documentagdo colacionada aos autos, a qual demonstra que o valor
apresentado para a aquisigdo apresenta compatibilidade com os custos praticados no mercado,
entendemos como satisfeita a exigéncia prevista no dispositivo legal.

9. DA ESPECIFICACAO DO OBJETO

Locagéo de imovel para instalagdo do Conselho Tutelar, localizado na Rua Santos Dumont, 205, Bairro
Centro, Municipio de Céu Azul/PR, CEP 85840-000, Lote Urbano n° 05, Quadra n° 34, Perimetro
Urbano da Cidade de Céu Azul, imével este com Matricula n® 993, do Registro de Imoveis da Comarca
de Matelandia, por um periodo de 12 meses, ou seja, 1 ano.

10. ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAO
Todas as condigdes e clausulas da locagdo encontram-se descritas na Minuta do Contrato ~ de Locagédo
anexada ao presente processo licitatorio.

11. DAS OBRIGACOES
Sdo obrigagdes dos LOCADORES:

| — manter o imével segurado contra incéndio;

II — pagar os impostos incidentes sobre o imovel;

II — incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgio ou pela corre¢éio de falhas ocorridas

na edificagdo do imovel;

Séo obrigagdes do LOCATARIO:

il
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I — pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo,
iluminagfo publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

II — conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparago dos estragos a
que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal,

I11 — restituir o imével, quando finda a locag@o, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de
Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal; e que 0 LOCATARIO podera exercer o direito de
retengdo do imovel locado até que seja devidamente indenizado pela execugéo, nele:

a) de benfeitorias necessdrias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver se
recusado a realiza-las;
b) de benfeitorias uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

12. DOS DEMAIS REQUISITOS

Os locadores autorizam os locatdrios a proceder as adaptagdes e reformas no imével que julgar
oportunas.

13. DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL

De acordo com a legislagdo, foi realizado previamente um Laudo de Avalia¢do do Imdvel pela Comisséo
de Avaliacdo de Bens Moveis e imdveis, para estabelecer o valor da locagdo, fixado em R$ 1.000,00
(mil reais) mensais, conforme documento anexado aos autos.

14. DAFORMA E PRAZO DE ENTREGA

A entrega do referido produto dar-se-a apds a assinatura do contrato de locagdo, mediante a entrega das
chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

15. DAFORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

O aluguel mensal deve ser pago até o quinto dia do més subsequente ao de utilizagdo do imével, desde
que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos LOCADORES e concluido o processo proprio
para a solugdo de débitos de responsabilidade do LOCATARIO.

O presente contrato poderd ser reajustado de acordo com o indice do IPCA-IBGE, apos decorrido 01
(um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

16. DAS PENALIDADES

A inexecugdo total ou parcial do contrato ensejara a sua resciséio, conforme o disposto nos artigos 77 a
80 da Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

Ficam assegurados os direitos da Administrag@o, em caso de rescisdo administrativa prevista no art. 77
da Lei 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

17. DADOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da contratagdo direta em analise correrfo a conta dos Recursos abaixo
declinados:

06 - Secretaria Municipal de Planejamento

06.20 - Departamento de Planejamento

0412100032.014000 - Manutengdo do Departamento de Planejamento

3.3.90.36.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA — Despesas 106
3.3.90.36.15.00.00 - LOCACAO DE IMOVEIS - Desdobramento Despesa 4754
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Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de 12 meses, podendo ser prorrogado

por interesse das partes, em havendo a prorrogagdo do contrato o valor podera ser reajustado através do
indice do INPC, por meio de Termo Aditivo.

19. DA JUSTIFICATIVA FINAL E DESPACHO
Destarte, resta justificada a contratag¢io direta por dispensa de licitagdo em questfo, tendo por objeto a
locagdo de imovel de propriedade do particular acima qualificado, para atender as necessidade de

instalagdo do CONSELHO TUTELAR, consoante documentos em anexo e em plena atencfo as
exigéncias dispostas da Lei 8666/93.

20. GESTAO DO CONTRATO

A gestdo do contrato ficard a cargo da Secretaria de Assisténcia Social.

Céu Azul, 10 de setembro de 2021.

i
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